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1.Garantia Financiera
(GPO) para Credito
Puente.




Antecedentes

A Desdesu origenen 2002y al asumitla administracicel FOVI la
SociedadHipotecarigedera(SHF)erael principatondeadode las
Sofoley Sofomeslipotecarig®SH)Desdaeesafechase estableci
gue estosintermediarioBnancieroglFs) deberiarbuscarfuentes
alternativade financiamientfarivadoy reducira dependencieon
SHE

A En2003 SHFdejédefondeatoscréditos la construccidmuscand
mecanismaogue permitieraal sectomprivadaonocetosriesgosie
fondeadirectamentelasSSH porlo quese promovita Garantiae
PagaOportuno

A LaGarantifunciongomdineagiecrédit@uelosbancoslararalas
SSHy afideicomisasestructuragentram fueradebalance
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Antecedentes

A La GPOparaCréditofuentepermitea los IFs obtene
fuenteslternaslefinanciamiengmel mercadbrindand
asuvez conflanzanlosinversionistas

A LaGPOconsistengarantizagl pagoa losacreedorede
los IntermediaridSnancierosespectale los creditogjue
éstos obtenganpara destinarlosa la construccionle
vivienda

- Lagarantigpodréserde hastael 1004 tantodel principalgomo
de los interesesordinariosde los créditosobtenidogor los
Intermediarid®mancieros

- La GPOse otorgar&dsolamentasobrelas lineascuyoscredito
cuenteronelregistrale proyectejecutivenelmodulale SHE
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Caracteristicas del Producto

A LaGPQparaCrédite®uenteesunavalqueotorgesSHFparagarantiza
alosacreedoredeloslFelpagadeloscréditogsoncedidos

A SHF acambiaerecibiunaprimaaseguraubripartedela pérdid
guepuedasufrirelacreedoencasodequeel IFincumplaonel pago
desusobligaciones

A Estagarantisolocubrda eventualidade nopagoal acreedompero
estoes suficientgparaque la calidaddel créditoa la construccio
mejorey contribuya promoveuna mayorofertaen el mercad
hipotecario

A La GPOse puedeejercercuandeel IF demuestraue no tlenela
capacidadepagadelcrédit@uetienegarantizado t &4
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Mecanica Vigente de la GPO

1) Integra Documentacion 2) INTERMEDIARIO
-Expediente Financiero

- Autorizacion del Comité de Crédito
Desarrollador -Expediente Técnico - Solicita Registro del Proyecto ante

solicita crédito a Expediente Legal - o o SHE
> Financiero >

| SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL
9) Fondeo al E—

Desarrollador / g)résé’i'tg'ta
/ v
10) Pago del Crédito v 4) Consulta via electronica de la
_ aprobacion del Proyecto
8) Deposita
recursos il

3) Proceso Interno SHF

y

Previoa la primeraOperacion 11) Pago. -Asigna un nimero de registro
de Crédito,el Bancofirmara del Crédito (consecutivo vivienda)

un Contratode GPOcon la
SHF,detallandola mecanica

operativa para realizar la 6) Confirma -Da de alta en su sistema de pa
vV el crédito y/o la GPO

Garantiay solicitarel pagoa Autorizacién
laSHF Banco —

I 7) Valida Autorizacién

v

-Aprueba el proyecto
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PLATAFORMA DEL ADMINISTRADOR MAESTRO

ENTIDAD SUBDIRECCION DE SUBDIRECCION DE
FINANCIERA | ANALISIS Y ORIGINACIO | SUPERVISION DE AVANC
| DE CREDITO | DE OBRA
- | '
ﬁf : - _ { Autoriza listado preliminar de
I proyectos
P ‘. | | J
Envia listado | ||
preliminar de -—t - | - T T T Tttt T T T T T I
proyectos a asociar | | Y
% __________ e e o e e e e e — d o e e e e e e = { Revisa informacio
T - de CD
I : Licencia de construccion :
|
|

I

vigente, planos ! | I
I
I

,7 = constructivos y de conjunt¢
Envia informacion def. habitacional, 1 Solicita
e | . L
proyecto en CD \'} gzgiﬂzﬁ)ancelznde:qucénica, j——————---- informacion fa= = —_
. . : ,
previamente registrad y ' de suelos. | faltante
Captura de datos

I
validado en el Regist |
Unico de Vivienda (RUV, | | Zé

I

I

| generales del proyect
| y documentacion
I
I
I
I
I
I

f RUVo |
@ -
SA
I.'. N
| "i )1 ) en la plataforma
owe = del administrador

[ Empieza la Ministracién]

maestro

el capital de trabajo y/o

(" Envia notificacion ( . h
avance de obra de autorizacion e Autonzat el
H royecto

____________________ + - - de proyecto L proy )
I I | - p L
| I | Reporta al Sistemg= — v« _ ) | Autoriza la salida

| TTTTTTTTTA | = =» SHF el avance de ofjra De recursos.
\_ S
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2) INTERMEDIARIO

1)  Integra Documentacion -Autorizacién del Comité de Grédito

-Expediente Financiero Solicita Registro del Proyecto ante
la SHF

Desarrollador -Expediente Técnico 13) RECONOCIMIENTO
solicita crédito a un

o -Expediente Legal . DE ADEUDO
Intermediario > Intermediario
Financiero > E}:

| 9) Fondeo al 12) PAGO DEJ]_ SOCIEDAD HIPOTECARIA FEDERAL

Desarrollador— CREDITO
10) FALTA DE
PAGO 4) Consulta via electrgriCa
8) Deposita de la aprobacigedel
Proyecto
recursos v
En caso de - - -
incumplimiento  por ) Proceso Intemo
parte -de- a|gun 5) Seffoita Crédito » -Asigna un_num_e_ro (ilje registro
Intermediariogl Banco (consecutivo vivienda)
solicita el pago del 11) gEF\I’EA]E'FI'\)IiE LA -Aprueba el proyecto
Cre_d'_to’ entregando la - Da de alta en su sistema de pa
solicitudporescrita v ___, elcrédito y/o la GPO
— " Autorizacion
I 7) Valida Autorizaciéon
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Lineas con GPO

Dadoqueunode losobjetivosle la GPOeralogramquelas SSH
accedieraalineasancariaparael financiamientie proyectoa

laconstruccioggueatravesieestasSSHcrearamnhistoriadle

pagoconlasinstitucionede bancamultipleSHFhareducidale

maneraraduaél porcentajde garantialela GPO(exceptuand
alosintermediariaerecient&€reacion)

Tabla 1.

Porcentaje de Cobertura de la GPO

Ano 1 Ano 2 Ao 3
IF 1 100% 65% 20%
IF 2 100% 20% 20%
IF3 100% 40% 20%
IF 4 100% 65% 65%

Fuente: SHF
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SITUACION ACTUAL
Beneficios de la GPO

A Comoyase menciondurant2003 SHFdisminuyél fondeo
directalecréditos laconstrucciaronlafinalidadleincentiva
laentradalelosprivadoa dichcsegmento

A Al principise logréa travésdel otorgamientde garantiasl
10®0 por partede SHFa lineasde créditootorgadagor los
bancos Esto evoluciondy se concretden otras fuentesde
financiamiento

I Bursatilizacioneke créditosa la construccidfcono sin
garantialeSHF)

I Lineashancariaparacréditosa la construcciofcono sin
garantialeSHF)
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