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1. Garantía Financiera 

(GPO) para Crédito 

Puente.



Antecedentes

ÅDesdesu origenen 2002y al asumirla administracióndel FOVI,la

SociedadHipotecariaFederal(SHF)erael principalfondeadorde las

Sofolesy SofomesHipotecarias(SSH). Desdeesafechaseestableció

que estos intermediariosfinancieros(IFs) deberíanbuscarfuentes

alternativasde financiamientoprivadoy reducirla dependenciacon

SHF.

Å En2003, SHFdejódefondearloscréditosa la construcciónbuscando

mecanismosquepermitieranal sectorprivadoconocerlosriesgosde

fondeardirectamentea lasSSH,porloquesepromoviólaGarantíade

PagoOportuno.

ÅLaGarantíafuncionacomolíneasdecréditoquelosbancosdarána las

SSHyafideicomisosoestructurasdentroo fueradebalance.



Antecedentes

ÅLa GPOparaCréditosPuente,permitea los IF́s obtener

fuentesalternasdefinanciamientoenelmercadobrindando,

asuvez,confianzaenlosinversionistas.

ÅLaGPOconsisteengarantizarel pagoa losacreedoresde

losIntermediariosFinancierosrespectode loscréditosque

éstos obtenganpara destinarlosa la construcciónde

vivienda.

- Lagarantíapodráserdehastael 100%, tantodelprincipal,como

de los interesesordinarios,de los créditosobtenidospor los

intermediariosfinancieros.

- La GPOse otorgarásolamentesobrelas líneascuyoscréditos

cuentenconelregistrodeproyectoejecutivoenelmódulodeSHF.



Características del Producto

ÅLaGPOparaCréditoPuenteesunavalqueotorgaSHFparagarantizar

a losacreedoresdelosIFelpagodeloscréditosconcedidos.

Å SHF,a cambioderecibirunaprima,aseguracubrirpartedela pérdida

quepuedasufrirelacreedorencasodequeel IFincumplaconelpago

desusobligaciones.

Å Estagarantíasólocubrela eventualidaddeno-pagoal acreedor,pero

estoes suficienteparaque la calidaddel créditoa la construcción

mejorey contribuyaa promoveruna mayorofertaen el mercado

hipotecario.

Å La GPOse puedeejercercuandoel IF demuestraque no tienela

capacidaddepagodelcréditoquetienegarantizado.



Mecánica Vigente de la GPO

Intermediario

Financiero

Desarrollador

solicita crédito a 

un Intermediario

Previoa la primeraOperación

de Crédito,el Bancofirmará

un Contratode GPOcon la

SHF,detallandola mecánica

operativa para realizar la

Garantíay solicitarel pagoa

laSHF Banco

 
  

1) Integra Documentación

-Expediente Financiero

-Expediente Técnico

-Expediente Legal

2) INTERMEDIARIO

- Autorización del Comité de Crédito

- Solicita Registro del Proyecto ante 

la SHF.

3) Proceso Interno SHF

-Asigna un número de registro 

(consecutivo vivienda)

-Aprueba el proyecto

- Da de alta en su sistema de pagos, 

el crédito y/o la GPO

4) Consulta vía electrónica de la 

aprobación del Proyecto

5) Solicita 
Crédito

7) Valida Autorización

8) Deposita
recursos.

10) Pago del Crédito

9) Fondeo al 

Desarrollador

6)  Confirma
Autorización

11) Pago
del Crédito



REGISTRO DE PROYECTO PARA CRÉDITOS PUENTE EN LA 

PLATAFORMA DEL ADMINISTRADOR MAESTRO

Revisa información

de CD

Inicio

Envía información del 

proyecto en CD

previamente registrado y

validado en el Registro

Único de Vivienda (RUV)

ENTIDAD 

FINANCIERA 

SUBDIRECCIÓN DE 

ANÁLISIS Y ORIGINACIÓN

DE CRÉDITO

SUBDIRECCIÓN DE

SUPERVISIÓN DE AVANCE

DE OBRA 

Envía notificación

de autorización 

de proyecto

Información

Completa

Envía listado

preliminar de 

proyectos a asociar

Solicita

información

faltante

Captura de datos 

generales del proyecto

y documentación

en la plataforma

del administrador

maestro

Autoriza el 

proyecto

Autoriza listado preliminar de

proyectos 

Empieza la Ministración

el capital de trabajo y/o

avance de obra

Reporta al Sistema

SHF el avance de obra

Autoriza la salida 

De recursos.

Licencia de construcción 

vigente, planos 

constructivos y de conjunto 

habitacional, 

especificaciones y 

conclusiones de mecánica 

de suelos.



12) PAGO DEL 

CREDITO

Intermediario

Financiero

Desarrollador

solicita crédito a un 

Intermediario  
  

1) Integra Documentación

-Expediente Financiero

-Expediente Técnico

-Expediente Legal

2) INTERMEDIARIO

-Autorización del Comité de Crédito-

Solicita Registro del Proyecto ante 

la SHF.

3) Proceso Interno SHF

-Asigna un número de registro    

(consecutivo vivienda)

-Aprueba el proyecto

- Da de alta en su sistema de pagos, 

el crédito y/o la GPO

4) Consulta vía electrónica 

de la aprobación del 

Proyecto

5) Solicita Crédito

6)  Confirma

Autorización

7) Valida Autorización

8) Deposita 

recursos

10) FALTA DE 

PAGO

9) Fondeo al 

Desarrollador

En caso de

incumplimiento por

parte de algún

Intermediario,el Banco

solicita el pago del

crédito, entregando la

solicitudporescrito.

Banco

Mecánica para el ejercicio de la Garantía

11) SE EJERCE LA 

GARANTÍA

13) RECONOCIMIENTO 

DE ADEUDO



Líneas con GPO

Dadoqueunode losobjetivosde la GPOeralograrquelasSSH

accedierana líneasbancariasparaelfinanciamientodeproyectosa

laconstrucción,y quea travésdeéstasSSHcrearanunhistorialde

pagoconlasinstitucionesdebancamúltiple,SHFhareducidode

maneragradualel porcentajedegarantíadela GPO(exceptuando

a losIntermediariosderecientecreación).



SITUACIÓN ACTUAL
Beneficios de la GPO

ÅComoyase mencionó,durante2003, SHFdisminuyóel fondeo

directodecréditosa laconstrucciónconla finalidaddeincentivar

laentradadelosprivadosadichosegmento.

ÅAl principiose logróa travésdel otorgamientode garantíasal

100% porpartede SHFa líneasde créditootorgadaspor los

bancos. Esto evolucionóy se concretóen otras fuentesde

financiamiento:

ĬBursatilizacionesde créditosa la construcción(con o sin

garantíadeSHF).

ĬLíneasbancariasparacréditosa la construcción(cono sin

garantíadeSHF).


